PRACOWNIA PROJEKTOWA

" CONCRETO sp.zo.0. | tel: +48 885201 300
d 98-200 Sieradz e-mail: sekretariat@concreto.info.pl
. ul. Zachodnia 19

concreTo

EKSPERTYZA TECHNICZNA | ROPZAI OPRACOWANIA

OKRESLENIE PRZYCZYN WILGOTNOSCI MUROW | TEMAT OPRACOWANIA
PIWNICZNYCH WRAZ Z OKRESLENIEM SPOSOBU ICH
NAPRAWY W BUDYNKU LICEUM OGOLNOKSZTALCACEGO IM.
M. KOPERNIKA W WIERUSZOWIE

98-410 Wieruszow | | oxaLizacia OBIEKTU
ul. M. Kopernika 2a

Zespot Szkot Ogolnoksztatcgeych | zamawiaiacy

Liceum Ogolnoksztatcgce im. Mikotaja Kopernika w Wieruszowie
ul. M. Kopernika 2a

98-400 Wieruszow

ZAKRES IMIE | NAZWIKO SPECJALNOSC I NR PODPIS
.| OPRACOWANIA UPRAWNIEN BUDOWLANYCH
| KONSTRUKCJA projektant: do proj. bez ograniczen w spec.
5 mgr inz. konstrukcyjnej
Roman Katuza upr. nr 101/01/WL

rzeczoznawca budowlany
RZE/X/0003/18PIIB/03/2018

mgr inz.
Anna Luboinska

DATA oPRACOWANIA: MARZEC 2023 = | €egz. 1/4



ZAWARTOSC
OPRACOWANIA

strona

Ekspertyza techniczna

1. DANE OGOLNE . .....ceiiiiiiiiiiee ettt et

1.1. ROAZA) OPFraCOWAINIA . ...veeeeieeee et e e e

1.2. Podstawa OpraCoWaNia. ... ....c.oeieiuiiriii it eene s

G T4 = T3 = 1= = oY

1.4. AULOrZY OPraCOWANIA. .. ... ettt e

1.5. Lokalizacja obiektu...........cccooiiii

1.6. Przedmiot opracowania..........ccoovvieiiiiii i

1.7. Cel OPraCOWANIA. ... e ettt e e

1.8. Dane wyjSciowe dO OPraCoOWaNIa. .........cuvueueree i

2. OPIS STANU ISTNIEJACEGO. ... .iiiiii et
2.1. Dane lokalizacyjno-SytUACYjNe ........ccoeiiieiiiiiiiiiia e
2.2. Dane architektoniczno-budowlane .............ccccoiiiiiiiiiiii
2.3. Opis poszczegolnych elementéw budynku.................ocoo,

2.4. Pomiary wilgotnOSCi MUIOW ........cviiiiiiiiii e 14

2.5. POmiary WeNLYIACHH « .. vuueiniieie et 14

2.6. Ocena stanu technicznego poszczegoélnych elementéow budynku...... 14

ANALIZA TWNIOSKI. . .. e e e 16

PROPONOWANY SPSOB NAPRAW .......ciiiiiiieeieeee e 20

OPINIA KONCOWA. ...ttt 25

SZACUNKOWY KOSZT NAPRAW. .. ...ttt 26

POPRPDREDPPOWOWLOWLWWWW

ook w

Potwierdzone kserokopie uprawnien budowlanych, przynaleznosci do
Okregowych Izb Inzynieréw Budownictwa

SIERADZ
MARZEC 2023
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1. DANE OGOLNE.

1.1.

1.2.

1.3.

1.4.

1.5.

1.6.

1.7.

1.8.

RODZAJ OPRACOWANIA.
Ekspertyza techniczna.

PODSTAWA OPRACOWANIA.

Zlecenie zamawiajgcego, umowa o0 dzieto z dnia 14.02.2023 r. (znak
Z50.1141.5.2023)

ZAMAWIAJACY.

Zespot Szkoét Ogolnoksztatcgeych

Liceum Ogodlnoksztatcgce im. Mikotaja Kopernika w Wieruszowie
ul. M. Kopernika 2a

98-400 Wieruszéw

AUTORZY OPRACOWANIA.

mgr inz. Roman Katuza — posiadajgcy uprawnienia budowlane nr ew. 101/01/WL
oraz tytut Rzeczoznawcy budowlanego nr RZE/X/0003/18 PIIB/03/2018

inz. mgr Anna Luboinska

LOKALIZACJA OBIEKTU.

98-400 Wieruszow
ul. M. Kopernika 2a

PRZEDMIOT OPRACOWANIA.

Przedmiotem opracowania sg mury piwniczne w  budynku Liceum
Ogdlnoksztatcgcego im. M. Kopernika w Wieruszowie.

CEL OPRACOWANIA.

Celem opracowania jest okreslenie przyczyn wilgotno$ci muréw piwnicznych wraz z
okresleniem sposobu ich naprawy w budynku Liceum Ogdlnoksztatcgcego im. M.
Kopernika w Wieruszowie.

DANE WYJSCIOWE DO OPRACOWANIA.

Wizja lokalna przeprowadzona w dniach 14.02.2023 r. oraz 17.02.23 r.
szczegotowy wywiad ze zleceniodawcg,

odkrywki wykonane podczas wizji lokalnej;
inwentaryzacja obiektu przekazana przez Zleceniodawce,
,Hydroizolacje w budownictwie” Maciej Rokiel




EKSPERTYZA TECHNICZNA

,Opinie okreslajgca warunki gruntowo-wodne przy budynku Liceum
Ogodlnoksztatcgcego im. M. Kopernika w Wieruszowie, na dz. Nr 360” mgr Marcin
Maczka, pazdziernik 2022 r.

,Osuszanie fundamentow w budynkach popowodziowych” Inzynier Budownictwa
13.09.2010 Maciej Rokiel [DOK.1];

- fachowa literatura techniczna oraz aktualnie obowigzujgce normy w budownictwie;

- dokumentacja zdjeciowa ze stanu obecnego oraz sprzed termomodernizacji
obiektu (sprzed okoto 10-20 lat).

2. OPIS STANU ISTNIEJACEGO
2.1. DANE LOKALIZACYJNO-SYTUACYJNE.

Przedmiotowa mury piwniczne znajdujg sie w budynku Liceum Ogdlnoksztatcgcego

im. M. Kopernika w Wieruszowie. Numer dziatki 360 miasto Wieruszow, obreb 1 (Id
dziatki 101807_4.0001.AR_11.360).
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Rys. 1 Szkic lokalizacyjny przedmiotowego obiektu.

2.2. DANE ARCHITEKTONICZNO - BUDOWLANE.

Przedmiotem niniejszej ekspertyzy technicznej sg mury piwniczne w budynku
Liceum Ogodlnoksztatcgcego im. M. Kopernika w Wieruszowie. Przedmiotowy
budynek jest obiektem wolnostojgcym, dwukondygnacyjnym, podpiwniczonym w
obrebie sal dydaktycznych oraz jednokondygnacyjny niepodpiwniczony w obrebie
hali sportowej. Wybudowany w technologii tradycyjnej murowanej z cegty petnej.
tawy fundamentowe wykonane zostaty jako zelbetowe ze stropem nad piwnicg w
postaci ptyty zelbetowej, natomiast strop miedzy kondygnacyjny wykonany zostat
jako strop prefabrykowany Dz-4. Konstrukcja dachu wykonana jako stropodach
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wentylowany kryty papg. Wentylacja w catym obiekcie grawitacyjna.
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2.3. OPIS POSZCZEGOLNYCH ELEMENTOW BUDYNKU

Rozpatrywany obiekt wybudowany zostat w roku 1962 r. jak podano na oficjalnej
stronie szkoty.

2.3.1. FUNDAMENTY

Na podstawie wizji lokalnej ustalono, ze fundamenty w przedmiotowej szkole wykonane
zostaty jako fawy zelbetowe, wynik odkrywek przedstawione zostat ponizej. Na podstawie
dokumentacji geologicznej wykonanej na potrzeby wykonania opinii okreslajgcej warunki
gruntowo wodne przy budynku Liceum Ogolnoksztatcgcym im. M. Kopernika w
Wieruszowie mozna odczytaé, ze rozpatrywane przez nas fundamenty zostaty
posadowione na piaskach prochniczych oraz najprawdopodobniej na piaskach drobnych.
Ponizej przedstawione zostaty fragmenty z dokumentacji geologicznej okreslajgcy punkty
pomiarowe, a takze przekroje geologiczne otrzymane na podstawie odwiertow. Na
przekrojach geologicznych schematycznie przedstawiono poziom rozpatrywanych fawy
fundamentowych (wysoko$c¢ tawy przyjeto szacunkowo).

| | 11 —]
] }
B 1
— ;
_ " =
1L L amL
L
[ — ||| |& ﬂ:%
_ ".jj-h i o Odkrywka nr 2 , | = 1
T ™ = x : :
m ., - s i |
L ] T i g
- _e = 'E_ = —D E[ T a i
= g :
i
]

?_érz:lﬁ_'
—'-H—*E ) 5
d Odkrywkanrl L ; E_

Rys. 2 Lokalizacja wykonanych odkrywek.
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Zdj. nr 3 Wynik odkrywki nr 1 muru fundamentowego zewnetrznego

W Ty N Z

Zdj. nr 4 Wynik odkrywki nr 2 muru fundamentowego wewnetrznego
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Rys. 4 Wynik odkrywki nr 2 - mur fundamentowy wewnetrzny
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2015432

1(153,93)

Rys. 5 Fragment dokumentacji geologicznej z oznaczonym odwiertami wykonanymi przy
przedmiotowym budynku.

PRZEKROI - I -

skala pozioma 1 : 500
skala pionowa 1 : 100

m n.p.m.

- / B &rodpytows "'—3_n

Charakter | rzedna zwierdadia 151,58 - nawlercone | 151,72 - ustabllizowane
wody podziemnej w m n.p.m.: ustabilizowane Z saczen

Odlegho$t: 455m

Rys. 6 Fragment dokumentacji geologicznej z przekrojami geologicznymi.
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Rys. 7 Fragment dokumentacji geologicznej przedstawiony wraz z wynikiem odkrywki nr 1
(fawa zewnetrzna ).
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Rys. 8 Fragment dokumentacji geologicznej przedstawiony wraz z wynikiem odkrywki nr 2
(fawa wewnetrzna).

2.3.2. IZOLACJE PRZECIWWILGOCIOWE

W zwigzku z brakiem dokumentacji archiwalnej wytgczna wiedza dotyczgca izolacji

przeciwwilgociowych  pochodzi z wykonanych miejscowo odkrywek  murow
fundamentowych.

Na podstawie odkrywki nr 1 ustalono, ze w miejscu jej wykonania a wykonano jg od strony
zewnetrznej budynku, brak jest poziomej izolacji przeciwwilgociowej tzn. nie stwierdzono
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wystepowania jakiejkolwiek papy pomiedzy tawg fundamentowg, a murem
fundamentowym, stwierdzono natomiast  wystepowanie pionowe;j izolacji
przeciwwilgociowe] wykonanej w postaci mas bitumicznych.

Na podstawie odkrywki nr 2 ustalono, ze w miejscu jej wykonania brak jest poziomej
izolacji przeciwwilgociowej tzn. nie stwierdzono wystepowania jakiejkolwiek papy
pomiedzy tawg fundamentowg, a murem fundamentowym. W miejscu wykonania odkrywki
nie stwierdzono rowniez wystepowanie pionowej izolacji przeciwwilgociowej.

2.3.3. MURY FUNDAMENTOWE / KONSTRUKCYJNE

Na podstawie wykonanych dwoéch odkrywek mozna stwierdzi¢, ze w przedmiotowym
budynku zaréwno mury fundamentowe jak i konstrukcyjne przyziemia wykonane zostaty z
cegly ceramicznej petnej na zaprawie cementowo -wapienne;.

2.3.4. POSADZKA W PIWNICY

W wyniku odkrywki muru fundamentowego nr 2 ustalono nastepujgcy przekrdj przez
podtoge.

ptytki ceramiczne 1 cm

klej + podktad cementowy 6 cm
papa

beton 7-10cm

zuel 7 cm

cegta ceramiczna petna 7 cm

327

ff

poziom wody

Rys. 8 Przekrdj przez podfoge na podstawie odkrywki nr 2

2.4. POMIARY WILGOTNOSCI MUROW

W ramach przeprowadzonych wizji lokalnych na obiekcie wykonano szereg pomiaréw
wilgotnosci muréw piwnic zaréwno zewnetrznych jak i wewnetrznych. Pomiary
wykonano wilgotnosciomierzem HGR-9 firmy Tanel na poszczegdlnych murach
zewnetrznych jak i wewnetrznych zawsze od wnetrza poszczegolinych pomieszczen na
wierzchniej warstwie muru. Pomieszczenia w jakich dokonywano pomiaréw pokazano
na ponizszym rysunku. Pomiary wykonywano na roznych przypadkowych poziomach
tj. od poziomu posadzki piwnic do poziomu okoto 1m powyzej poziomu posadzki.
W jednym z pomieszczen oznaczonym na rysunku ponizej numerem 6 wykonano
szereg precyzyjnych pomiaréw na réznych poziomach jak i na réznej gtebokosci w
murze celem oszacowania profilu przebiegu zawilgocenia muru.
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Rys. 9 Numeracja pomieszczen w ktorych dokonano pomiarow wilgotnosci murow.

W  wyniku przeprowadzonych pomiarow  wilgotnosci  wzglednej muréw
wilgotnosciomierzem HGR-9 firmy Tanel podczas wizji lokalnej ustalono nastepujgce
wartosci wilgotnosci muru w poszczegdlnych pomieszczeniach:

zakres

pomierzonych
wilgotnosci

wzglednych [%]

4,2-6,4

46-6,1

1,9-HI*

4,2 - HI*

1,8-4,3

Patrz detal ponizej

Nr pomieszczenia

OO W|IN|F

* wilgotnos¢ powyzej zakresu wilgotnosciomierza, a zatem powyzej 7,5%

Wynik pomiaréw wilgotno$ci muru w pomieszczeniu nr 6 (numeracja zgodna z rysunkiem
nr9)
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- 3,27

36

90

25

-|1,72
|

Rys. 10 Numery punktéw pomiarowych w pomieszczeniu nr 6

wysokos¢ od wilgotnos¢ il00tnoSE wilgotnos¢ | wilgotnosé
poziomu wilgotnos¢ | w murze na WIGOINOSC |\ murze na | w murze na
Nr punktu posadzki do na gtebokosé V\,: rgg'réeégg gtebokos¢ | gtebokosé
pomiarowego punktu powierzchni 1,5mm gn?m wateb 10 mm 70 mm
pomiarowego | muru [%] | wgteb muru g'e wgteb muru | wgteb muru
muru [%0]
[cm] [%] [%] [%]
1 15 1,1 2,9 3,7 4,6 51
2 30 1,1 1,9 1,8 2,2 -
3 50 1,4 2,2 3,4 3,7 2,5
4 70 0,7 0,8 1,8 4 3,4
5 90 0,7 1,4 15 3 3
6* 110 1,5 1,5 1,6 3,9 3,2
7 130 15 1,7 2,5 3,7 2,9

* w rejonie punktu przebiega rura od instalacji grzewczej

140

120

100

80

60

40

20

Wysokos¢ punktu pomiarowego [cm]

Rozktad zawilgocenie tynku i muru ceramicznego

|

05 1 15

2 25

3 35 4

Wilgotnos¢ wzgledna [%]

4.5

—@— wilgotnosé na pow. muru

wilgotnos¢ w murze na giebokosci
1,5 mm wetgbh muru

wilgotnos$¢ w murze na gitghokosc 3

mm wgtab muru

wilgotnos¢ w mure na glebokosci 10

mm wgfeb muru

o] —8— wilgotnos¢ w murze na gtebokos 70

5 55

mm wgteb muru
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2.5. POMIARY WENTYLACJI

W ramach przeprowadzonych wizji lokalnych na obiekcie dokonano pomiarow
predkosci przeptywu powietrza przez istniejgce kanaty wentylacyjne trzech
pomieszczen piwnic przy uzyciu anemometru VZ8911. Pomiar wykonano przy
otwartych drzwiach wejsciowych do pomieszczenia. Podczas pomiarow temperatura
wewnatrz pomieszczenia wynosita 20,2 stopnia Celsjusza, a wilgotnos¢ w
pomieszczeniu 52,1 %, temperatura na zewnagtrz oscylowata w granicach 7 stopni
Celsjusza. Ponizej przedstawiony zostat schemat z numeracjg pomieszczen w ktorych
dokonano pomiarow, a takze tabela zbiorcza z wynikami pomiardow.
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Rys. 11 Numeracja pomieszczen w ktorych dokonano pomiarow predkosci przeptywu
powietrza przez kanat wentylacyjny.

Nr pomieszczenia Pr;g\?\j?gtvr;ﬁ?nklg]s c
1 0,5-0,6
2 0
3 0
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2.6.0CENA  STANU TECHNICZNEGO POSZCZEGOLNYCH
ELEMENTOW BUDYNKU

2.6.1. FUNDAMENTY

Na podstawie wykonanej odkrywki ustalono, ze na odkrytym fragmencie fawa
fundamentowa jest w stanie dobrym, brak widocznych nieprawidtowos$ci, dodatkowo
dokonujgc ogledzin muréw piwnic na catym obiekcie nie stwierdzono wiekszych
nieprawidtowosci w zakresie konstrukcyjnym moggcych sSwiadczyé o ziej pracy
fundamentow.

2.6.2. IZOLACJE PRZECIWWILGOCIOWE

Na podstawie wywiadu ze zleceniodawcg ustalono, ze problemy z wilgocig murow
fundamentowych a za razem z wykwitami soli jak i koloniami grzyboéw plesniowych
zauwazono na przetomie ostatnich 20 lat. Zleceniodawca zapewnia, ze przed wymiang
stolarki okiennej jak i termomodernizacji obiektu wskazane powyzej problemy nie byty
widoczne. Po dokonaniu dwoch odkrywek murow fundamentowych stwierdzono co
nastepuje:

- w odkrywce nr 1 nie stwierdzono wystepowania izolacji poziomej pomiedzy tawg
fundamentowg, a murem natomiast potwierdzono istnienie izolacji pionowej
wykonanej w postaci mas bitumicznych. Dodatkowo podczas odkrywki zauwazono,
ze podczas dokonywania termomodernizacji przedmiotowego budynku na poziomie
ponizej gruntu zastosowano do montazu styropianu kotki ktére to spowodowaty
punktowe nieszczelnosci w izolacji pionowej. Brak wiedzy jak wyglada izolacja w tym
samym miejscu ponizej posadzki od strony wewnetrznej budynku.

- w odkrywce numer 2 nie stwierdzono wystepowania ani izolacji poziomej ani
pionowej. Odkrywka wykazata natomiast wysoki poziom wod gruntowych. Poziom
wod gruntowych ustabilizowat sie powyzej gérnej powierzchni tawy fundamentowej

2.6.3. MURY FUNDAMENTOWE / MURY KONSTRUKCYJNE

W miejscu wykonanych odkrywek mury fundamentowe sg w dobrym stanie nie noszg
Sladow spekan czy innych nieprawidtowosci. Na podstawie pomiaréow wilgotnosci muréw
mozna stwierdzi¢, ze w czesci podpiwniczonej gdzie stwierdzono takie nieprawidtowosci
jak wykwity solne czy kolonie grzybow plesniowych mury sg mokre. Na podstawie [DOK.1]
mozna odczytaé, ze dopuszczalna wilgotno$¢ dla muréw wynosi do 3% powyzej tej
wartosci mamy do czynienia z murami zawilgoconymi lub mokrymi. W naszym przypadku
w wiekszosci z badanych pomieszczen warto$¢ wilgotnosci przekraczata 3% co oznacza,
ze sg to mury zawilgocone. Na podstawie odkrywki wykazano, ze w zwigzku z brakiem w
Scianie wewnetrznej izolacji i bardzo wysokim stanem waéd gruntowych mur fundamentowy
ciggle jest narazony na kontakt z wodg w wyniku czego dochodzi do podciggania
kapilarnego.

2.6.4. POSADZKA PIWNICY

Podczas wizji lokalnej stwierdzono osiadanie posadzki na fragmencie korytarza
oznaczonego na schemacie ponizej. Dodatkowo na podstawie wykonanej odkrywki numer
2 ustalono przebieg istniejgcych warstw podiogi w ktérych to brakuje izolacji cieplnej
nadmieni¢ warto jednak, ze w czasach jej budowy nie stosowato sie tego typu rozwigzan.
Najwazniejszg jednak ze stwierdzonych nieprawidtowosci jest brak powigzania izolaciji
posadzki z izolacjg pionowg fundamentu ktérej to nie wykonano na etapie budowy. W
wyniku wymienionych nieprawidtowosci dochodzi po pierwsze do zwigkszonej utraty cieptg
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przez podioge, a brak prawidtowej izolacji podtogi oraz muréw fundamentowych skutkuje
zawilgoceniem zarowno murow jak i potgczenia pomiedzy murem, a posadzka.
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Rys. 12 Szkic lokalizacyjny stwierdzonych nieprawidfowosci w obrebie posadzek w czesci
podpiwniczonej obiektu.

2.6.5. ZAGOSODAROWANIE TERENU

Podczas wizji lokalnej, a takze na podstawie wywiadu ze zleceniodawcg stwierdzono, ze w
najblizszym sgsiedztwie przedmiotowego obiektu utworzona zostata instalacji kanalizaciji
deszczowej ktérg to wykonano przy okazji termomodernizacji obiektu. Zleceniodawca
zwracat uwage, ze rury spustowe od strony dziedzihca przez wiele lat byly nie podpiete do
instalacji deszczowej, a woda z dachu byta odprowadzana bezposrednio przy murach na
ktorych to obecnie stwierdzono zawilgocenia oraz wykwity soli. Wskazana
nieprawidtowos$¢ nie stanowi gtdwnej przyczyny zawilgocenia muréw w przedmiotowym
obiekcie jednak wptywajg one negatywie na stwierdzone problemy w szkole.

2.6.6. WENTYLACJA

Podczas wizji lokalnej dokonano pomiarow w trzech pomieszczeniach na podstawie
ktorych, stwierdzono, ze w dwoéch na trzy pomieszczenia predkos¢ przeptywu powietrza
wynosita 0 m/s, warto zaznaczy¢, ze pomiary dokonano zaréwno z zamknietymi oknami
jak i otwartymi. Wyniki pomiarow wskazujg na znaczace problemy z wentylacjg w obrebie
czesci podpiwniczonej co dodatkowo wptywa na pogorszenie mikroklimatu pomieszczenia.
Przedmiotowe opracowanie nie dotyczy jednak wentylacji, a wylgcznie wskazuje na
mozliwe problemy w tym zakresie, w celu petnej weryfikacji wentylacji w obiekcie nalezato
by dokonac inwentaryzacji komindw jak i droznosci wszystkich przewoddéw, a takze
pomiarow wydajnosci wentylacji we wszystkich pomieszczeniach.
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3. ANALIZA 1 WNIOSKI.
3.1. ANALIZA

W wyniku przeprowadzonych podczas wizji lokalnych, badan i sprawdzen stwierdzono
liczne nieprawidtowosci ktorych przyczyna tkwi w podwyzszonej wilgotnosci w obrebie
murow piwnic. Na rysunku ponizej wskazano mury na ktorych stwierdzono opisywane
nieprawidtowosci. Na pozostatych murach nie oznaczonych na rysunku
nieprawidtowosci nie stwierdzono ale i tez niektérych muréw nie weryfikowano pod tym
katem z uwagi na czasowy brak dostepu do pomieszczenia co jednak nie ma
wiekszego wptywu na wnioski i zalecenia z powyzszej ekspertyzy wynikajgce.
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Rys. 13 Lokalizacja stwierdzonych nieprawidtowos$ci w obrebie murdw piwnic.

W wyniku przeprowadzonych wizji lokalnym oraz pomiarow stwierdzono co nastepuje:

- zawilgocenia muréw w czesci podpiwniczonej siegajgce do poziomu nawet okoto 2m
powyzej poziomu posadzki piwnic,

- liczne wykwity solne na murach piwnicznych,

- rozwijajgce sie kolonie grzybdéw plesniowych,

- brak izolacji poziomej taw fundamentowych,

- uszkodzenia izolacji pionowa muréw fundamentowych zewnetrznych,

- brak izolacji pionowej muréw fundamentowych od wnetrza budynku,

- nieskuteczna wentylacja grawitacyjna pomieszczen w ktérych pomiaréw dokonano.

17




EKSPERTYZA TECHNICZNA

Dokumentacja geologiczna sporzgdzona przez uprawnionego geologa mgr Marcina
Maczke w pazdzierniku 2022 r. pokazuje, ze w poziomie faw fundamentowych w
rejonie odkrywki nr 1 pozom wod gruntowych znajduje sie okoto p6t metra nizej niz
poziom posadowienia tawy natomiast w przypadku odkrywki nr dwa na podstawie
dokumentacji geologicznej mozna byto by szacowaé, ze poziom sgczen wodd
gruntowych jest na poziomie wierzchu tawy fundamentowej. Na podstawie wykonanej
odkrywki oraz namierzonym poziomie wod gruntowych w dniu 17.02.23 mozna
stwierdzi¢, ze poziom wdd gruntowych obecnie jest wyzszy o okoto 10 cm wzgledem
tego co przedstawia dokumentacja geologiczna.

tawy fundamentowe przedmiotowego budynku posadowione sg na warstwach piasku
drobnego, piasku drobnego prochniczego oraz pylu piaszczystego powyzsze
stwierdzono w wyniku poréwnania pomierzonej w trakcie wykonania odkrywek rzednej
posadowienia taw fundamentowych z rzednymi warstw geologicznych okreslonych w
badaniach geologicznych. Badania geologiczne wykonane zostaty do gtebokosci 3 m i
do tej gtebokosci warstw gruntow nieprzepuszczalnych nie nawiercono.

Analizujgc zebrane w ramach opracowania informacje stwierdzi¢ nalezy, ze:

- fawy i mury fundamentowe posadowione sg w warstwach gruntéw przepuszczalnych.
W gruntach przepuszczalnych zwierciadto wod gruntowych jest zmienne i zalezne od
zewnetrznych warunkoéw atmosferycznych oraz od pér roku. Zmienne zwierciadto
wod gruntowych moze powodowaé okresowe zamakanie muréw fundamentowych.
Zwierciadto wod gruntowych w dniu wykonania odkrywki byto kilkanascie
centymetrow powyzej wierzchu fawy fundamentowej muru wewnetrznego a tym
samym, ceglany mur fundamentowy bez jakichkolwiek izolacji przeciwwilgociowych
pionowych czy tez poziomych stat we wodzie.

- brak poziomych jak i pionowych izolacji przeciwwilgociowych co stwierdzono w
przypadku muru fundamentowego wewnetrznego nie chroni tegoz muru w zaden
sposob przed bezposrednim dziataniem wdéd gruntowych. Bezposrednie
oddziatywanie wod gruntowych na mur fundamentowy w ktérym nie mamy tez
poziomej przepony/izolacji odcinajgcej skutkuje migracjg wod gruntowych w wyzsze
partie muru w wyniku podciggania kapilarnego. Wody gruntowe migrujgc w wyzsze
partie muréw piwnic niosg ze sobg réznego rodzaje mineraty w tym sole ktore w
miejscu przesychania muru krystalizujg powodujgc mechaniczne niszczenie tynkéw
jak i samych murdw co jest widoczne na murach piwnic.

- na murach fundamentowych zewnetrznych podczas termorenowacji obiektu od
strony zewnetrznej wykonano pionowg izolacje przeciwwilgociowg jednak warstwe
docieplenia zamocowano mechanicznie w wyniku czego izolacje te zostaty po
uszkadzane. Brak poziomej izolacji przeciwwilgociowej oraz prawdopodobnie brak
pionowej izolacji przeciwwilgociowej od strony wewnetrznej budynku moze skutkowaé
okresowym zamakaniem muréw w przypadku podnoszenia sie poziomu zwierciadta
wod gruntowych. Bezposrednie oddziatywanie woéd gruntowych na mur
fundamentowy w ktérym nie mamy poziomej przeponyl/izolacji odcinajgcej skutkuje
migracjg wod gruntowych w wyzsze partie muru w wyniku podciggania kapilarnego.
Wody gruntowe migrujgc w wyzsze partie murow piwnic niosg ze sobg roéznego
rodzaje mineraty w tym sole ktére w miejscy przesychania muru krystalizujg i
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powodujg mechaniczne niszczenie tynkéw jak i samych muréw co jest widoczne na
murach piwnic.

- zawilgocone mury wraz z pokrywajgcymi je tynkami w pomieszczeniach piwnic w
ktérych dodatkowo jak stwierdzono podczas pomiaréw wentylacja jest mato wydajna
(skuteczna) lub jest jej catkowity brak skutkuje rozwojem kolonii grzybow plesniowych
ktérych zarodniki sg bardzo szkodliwe dla organizméw zywych w przypadku
dtugotrwatego kontaktu. Kolonie grzybow plesniowych rozwijajg sie tym lepiej im
bardziej sprzyjajgce warunki im stworzymy. Niezbednym czynnikiem dla rozwoju
grzybow plesniowych jest odpowiednia wilgotnos¢ jak i rodzaj podtoza na ktdrym
grzyby te sie rozwijajg, a dodatkowym czynnikiem sprzyjajgcym ich rozwojowi jest
mato skuteczna wentylacja jak i odpowiednia temperatura. Podczas
przeprowadzonych na obiekcie wizji lokalnych stwierdzono wystepowanie czynnych
kolonii grzybow plesniowych.

- mury piwnic majg podwyzszong wilgotnos¢. Pomiar wilgotnosci na powierzchni
muréw réznych pomieszczen wykazat, ze wilgotnos¢ wzgledna tychze muréw jest
wyzsza tuz nad posadzkg gdzie pomierzono wilgotnos¢ 6,5% i coraz nizsza wraz ze
wzrostem wysokosci wykonywania pomiaru, a na wysokosci okoto 2m mamy juz
raczej mury suche. Na wysokosci okoto 1m wilgotnos¢é masowa wynosita okoto 1,8%.
Powyzsze pomiary swiadczg, ze wilgo¢ transportowana jest z dotu do gory a wiec
pochodzi od zamakania muréw w wyniku ich kontaktu z wodami gruntowymi i
transportowaniu wody w wyniku kapilarnego podciggania.

Pomiary wilgotnosci wykonywano na réznych wysokosciach od posadzki oraz na
réznych gtebokosciach w strukturze muru patrz punkt nr 2.4 powyzszego opracowania.
Analizujgc wyniki tych pomiarow widac¢, ze im wyzej dokonywany jest pomiar tym ta
wilgotnos¢ masowa jest nizsza dodatkowo mierzgc wgteb struktury muru widaé kolejng
prawidtowos¢ bo pomiar wilgotnosci muru wykonywany na tym samym poziomie na
tynku daje wynik nizszy niz pomiar wykonywany na tym samy poziomie, ale gtebiej co
Swiadczy ze wilgo¢ pochodzi od podciggania kapilarnego oraz byé moze od
przesigkania poprzez lico zewnetrzne muru gdzie mamy uszkodzong izolacje
przeciwwilgociowg. Gdyby pomiar wilgotnosci wskazywat, ze tynki byly by bardziej
wilgotne niz cegta wewnatrz (pomiar wykonany na tym samym poziomie ale gtebiej w
murze) to swiadczy¢ by to mogto, ze wilgo¢ muru pochodzi z wnetrza pomieszczenia.

3.2. WNIOSKI

Analizujgc zebrane podczas opracowania niniejszej ekspertyzy dane, nalezy
stwierdzié, ze w obiekcie wystepujg nastepujgce nieprawidtowosci:

- kolonie grzybdw plesniowych na murach piwnic,

- wykwity solne na murach piwnic,

- nieprzyjemny zapach ,stechlizny” w pomieszczeniach piwnic,
ktére to tez byty powodem zlecenia niniejszego opracowania.

Wymienione nieprawidtowosci sg skutkiem zamakania murow fundamentowych i
procesu kapilarnego podciggania wilgoci. Zamakanie przedmiotowych muréw jest
wynikiem okresowego podnoszenia sie zwierciadta wdd gruntowych oraz brakiem
skutecznych izolacji przeciwwilgociowych muréw fundamentowych.
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Jedynym skutecznym sposobem pozbycia sie problemu jest wykonanie skutecznych
izolacji przeciwwilgociowych oraz o ile to mozliwe obnizenie zwierciadta wdd
gruntowych. Dodatkowo nalezato by:

- udrozni¢ wentylacje piwnic w taki sposdb aby skutecznie wymieniata powietrze w
uzytkowanych pomieszczeniach,

- sku¢ stare uszkodzone tynki, a w ich miejsce wykonac tynki szerokoporowe, a
wierzchnig  powierzchnie  scian  wymalowa¢ farbami  uniemozliwiajgcymi
(utrudniajgcymi) rozwéj kolonii grzybdéw plesniowych.

4. PROPONOWANY SPOSOB NAPRAWY

W zwigzku ze stwierdzonymi przyczynami zawilgocenia murow piwnicznych proponuje
sie kilku etapowy sposéb wykonania prac, warto jednak zaznaczyC, ze w celu
zapewnienia kompleksowej naprawy nalezy zrealizowac¢ wszystkie wymienione ponizej
etapy, bez ich kompletnego wykonania nie mozna zagwarantowac ustania zaistniatego
problemu. Etapy ponizej zostaly wydzielone wytgcznie ze wzgledow na mozliwosé
podziatu finansowego zaproponowanych prac naprawczych. Kazdy z etapéw nalezy
wykonywa¢ w mozliwie najkrotszych odstepach czasowych miedzy sobg. Wskazane
prace obejmujg Sciany i podtogi w obrebie podpiwniczenia we wszystkich
pomieszczeniach poniewaz wykazany problem zawilgocenia murdw jest globalny i nie
dotyczy wytgcznie pojedynczych fragmentéw budynku.

Etapy sktadajg sie z:

- etap 1: zaizolowanie muréw fundamentowych oraz fundamentéw od zewnetrznej
strony budynku wraz z odtworzeniem izolacji termicznej oraz wykonaniem od strony
zewnetrznej iniekcji cisnieniowej. UWAGA: w trakcie prac nie mozna dopusci¢ do
wykonania wykopow ponizej posadowienia tawy fundamentowej;

-etap la: nalezy jednoczesnie z izolowanie muréw fundamentowych od zewnetrznej
strony budynku wykonanie takze drenazu opaskowego, a przynajmniej utozenia rur
drenarskim wraz ze studniami w wykopie ktéry i tak musi zosta¢ wykonany na
potrzeby wykonania izolacji,

- etap 2: wykonanie iniekcji muréw fundamentowych pod poziomem podtogi od strony
wewnetrznej, a takze wykonanie izolacji pionowych muréw fundamentowych od
wewnagtrz szkoty zarébwno w Scianach konstrukcyjnych zewnetrznych jak i
wewnetrznych UWAGA: w trakcie prac nie mozna dopusci¢ do wykonania wykopow
ponizej posadowienia tawy fundamentowej,

- etap 3: skucie oraz wykonanie od nowa warstw podtogi z uwzglednieniem izolacji
termicznej oraz przeciwwilgociowej, wazne aby potgczyé ze sobg izolacji podtogi
wraz z izolacjg muréw w celu uniemozliwiane penetracji wody na ich potgczeniu,

- etap 4: skucie istniejgcych tynkéw oraz natozenie tynkdéw renowacyjnych wraz z
docelowym wymalowaniem farbami utrudniajgcymi rozwdj mikroorganizmow
(grzybow).
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ETAP 1

Etap 1 polega na wykonaniu iniekcji ci$nieniowej od zewnetrznej strony muru ze

=

istn. $ciana z cegly
ceramicznej peinej

Wykoficzenie cokotu: tynk cienkowarstwowy, wodochronny na
siatce zbrojacej lub ptytki ceramiczne klinkierowe klejone.
Dodatkowe zabezpieczenie hydrofobowe: STORMDRY
SUCHY MUR ICOPAL

mata drenujaca ICODREN 10 SZYBKI

DRENAZ SBSklejona do podioza SIPLAST KLEJ
SZYBKI STYK SBS lub ICOPAL TEROKAL TK395
styropian ekstrudowany XPS odmiany min 300 klejony
klejem SIPLAST KLEJ SZYBKI STYK SBS lub ICOPAL
TEROKAL TK395

izolacja pionowa -podktad gruntujacy:
SIPLAST PRIMER SZYBKI GRUNT SBS
hydroizolacja: papa FUNDAMENT 4,0
SZYBKI PROFIL SBS - 2 warstwy
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-

tasma uszczelniajaca
SIPLASTKIT SZYBKA
IZOLACJA SBES lub
faseta betonowa

iniekeja cisnieniowa

Rys. 14 Schemat etapu 1 zabezpieczen

wzgledu na fakt braku izolacji poziomej, a takze izolacji pionowej fundamentu z murem
fundamentowym przy uzyciu papy. Dodatkowo nalezy takze odtworzy¢ izolacje

termiczng. Schemat

powyzej przestawia

przyktadowe materiaty firmy

Icopal.

Dopuszcza sie stosowanie innych materiatow pod warunkiem zastosowania produktow
o tych samych parametrach bgdz lepszych.
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ETAP la

istn. sciana z cegly

ceramicznej petnej

Wykonczenie cokotu: tynk cienkowarstwowy, wodochronny na
siatce zbrojgcej lub ptytki ceramiczne klinkierowe klejone.
Dodatkowe zabezpieczenie hydrofobowe: STORMDRY
SUCHY MUR ICOPAL

, min. 30

mata drenujaca ICODREN 10 SZYBKI

DRENAZ SBSklejona do podioza SIPLASTKLEJ
SZYBKI STYK SBS lub ICOPAL TEROKAL TK395

styropian ekstrudowany XP3 odmiany min 300 klejony
klejem SIPLAST KLEJ SZYBKI STYK SBS lub ICOPAL
TEROKAL TK395

izolacja pionowa -podkfad gruntujgcy:

SIPLAST PRIMER SZYBKIGRUNT SBS

hydroizolacja: papa FUNDAMENT 4,0

SZYBKI PROFIL SBS - 2 warstwy

naroze fawy
fundamentowe] nalezy
podkuc, tak aby nie
stanowito ostrej krawedzi

min. 15 cm

_ ———=+4
T
|

drenaz opaskowy

tasma uszczelniajaca
SIPLASTKIT SZYBKA o
IZOLACJA SBS Iub iniekcja cisnieniowa
faseta betonowa

Rys. 15 Schemat etapu la zabezpieczen
Etap la polega na wykonaniu drenazu opaskowego lub wykorzystaniu wykonanego

wykopu na potrzeby wykonania izolacji murow do utozenia wytgcznie rur drenarskich i
w dalszym etapie wykonania catego sytemu drenarskiego wigcznie ze studniami itp.
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ETAP 2

istn. sciana z cegty
ceramicznej petnej

iniekcja cisnieniowa

tasma uszczelniajgca
SIPLASTKIT SZYBKA
IZOLACJA SBS lub
faseta betonowa

izolacja pionowa -podktad gruntujacy:
SIPLAST PRIMER SZYBKI GRUNT SBS
hydroizolacja: papa FUNDAMENT 4,0
SZYBKI PROFIL SBS - 2 warstwy

—
rozkucie istniejgcej podtogi
naroze tawy
fundamentowej nalezy
podkug, tak aby nie
stanowito ostrej krawedzi

Rys. 16 Schemat etapu 2 zabezpieczen

ETAP 2 polega na dokonczeniu wtoérnej izolacji poziomej, a mianowicie iniekcji
ciSnieniowej od strony wewnetrznej muru, nastepnie wykonaniu izolacji pionowej przy
uzyciu papy. Schemat powyzej przestawia przyktadowe materiaty firmy Icopal.
Dopuszcza sie stosowanie innych materiatdbw pod warunkiem zastosowania produktow o
tych samych parametrach bgdz lepszych.
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ETAP 3

istn. sciana z cegly
ceramicznej petnej

- terak ota 1cm
jastrych cementowy 6cm

l folia izolacyjna

polistyren ekspandowany EPS 100-038 10 cm

betonowa warstwa dociskowa (**)
FUNDAMENT 4,0 SZYBKI PROFIL SBS lub

MEMBRANA ICOPAL FUNDAMENT 1250 (*)
podkiad gruntujgcy

SIPLAST PRIMER’ SZYBKI GRUNT SBS (**)
wylewka betonowa B10 Ocm

podsypka piaskowa zageszczona min 30cm

UWAGA: (*%)

grubosé warstwy dociskowej powinna
wynika¢ z obliczen uwzgledniajacych
_istn_ poziom site wyporu wody gruntowej dla

| okreslonego jej poziomu.

zaktad MEMBRANY ICOPAL
FUNDAMENT 1250; szerokosé zaktadu:
5 cm : potgczenie poprzez zgrzanie

10 cm: potgczenie tasmami butylowymi

Rys. 17 Schemat etapu 3 zabezpieczen

ETAP 3 polega na wykonaniu nowych warstw podtogi na gruncie oraz wykonaniu
potgczenia izolacji posadzki wraz z izolacjg pionowg Sciany wewnetrznej. Schemat
powyzej przestawia przykiadowe materiaty firmy lcopal. Dopuszcza sie stosowanie
innych materiatdw pod warunkiem zastosowania produktow o tych samych parametrach
badz lepszych.
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ETAP 4

istn. Sciana z cegty

/ceramiczn gj peinegj

system tynkéw renowacyjnych WTA:

- obrzutka np. BOLIX Z-PT

- tynk podktadowy (magazynujacy) np. BOLIX T-WL
- tynk renowacyjny np. BOLIX T-RH

Uzupetniajgco:

- szpachla wygtadzajgca

- farba do wymalowan

Rys. 18 Schemat etapu 4 zabezpieczen

ETAP 4 polega na skuciu istniejgcych tynkéow oraz zatozeniu nowych tynkéw
renowacyjnych. Schemat powyzej przestawia przyktadowe materiaty firmy Bolix
Kamienica. Dopuszcza sie stosowanie innych materiatbw pod warunkiem zastosowania
produktow o tych samych parametrach bgdz lepszych.

W przypadku scian wewnetrznych nalezy prace zaczg¢ od etapu nr 2 opisanego powyzej
i wykonac je obustronnie.

Przedstawiony sposob zabezpieczenia przed dalszym zawilgoceniem muréw
podpiwniczonej czesci obiektu jest tylko i wylgczenie schematycznym przyktadem
rozwigzania problemu bez szczegodtowych parametrow. W celu wykonania napraw nalezy
wykonac projekt naprawy. Dodatkowo zasugerowane materiaty sg wytgcznie materiatami
przyktadowymi mozna je zastgpi¢ alternatywnymi o tych samych badz lepszych
parametrach.

5. OPINIA KONCOWA.

W wyniku dokonanej wizji lokalnej wraz z odkrywkami i pomiarami ustalono, ze w
przedmiotowym obiekcie brak jest prawidlowego rozwigzania zabezpieczen
przeciwwilgociowych posadzek w piwnicach, muréw i faw fundamentowych w odniesieniu
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do wystepujgcych warunkdéw gruntowo-wodnych. W zwigzku ze stwierdzony i

zidentyfikowanymi

nieprawidtowosciami  zaleca sie  wykonanie

zabezpieczen.

Przyktadowy schemat zabezpieczen zostat przedstawiony w punkcie 4. powyzszego

opracowania.

6. SZACUNKOWY KOSZT NAPRAW

Szacunkowa dtugos¢ murow
zewnetrznych 197 [m]
Szacunkowa dtugos¢ murow
wewnetrznych 154 [m]
Szacunkowa powierzchnia
posadzek 835 [m?]
Srednia wysoko$¢ pomieszczen
przyjeta do wyceny 2,9 [m]
llos¢ Wartos¢
Wartos¢ kosztorysowa szacunkowa robét
robét brutto [zt] na 1 mb brutto [zf] na caly
lub 1 m2 zakres
ETAP 1 952,41 197 m 187 625 zt
ETAP 2 543,6 505 m 274 518 zt
ETAP 3 664,2 835 m? 554 607 zt
ETAP 4 407,13 1192 m? 485 299 z
SUMA 1502 049 zi |

Sieradz, marzec 2023r.
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